] CONCELLO DE
] DONTEVEDRA

PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE O CONCELLO DE PONTEVEDRA E OS
PROPIETARIOS DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE A-1.2 NO VAO-CAMPANO, PARA O
SEU DESENVOLVEMENTO URBANISTICO PREFERENTE MEDIANTE A ADAPTACION DO
SEU AMBITO CON ORDENACION DETALLADA.

} i
En Pontevedra, 25 de xufio de 2014

Reunidos:
Dunha parte,

Don Antonio Louroc Goyanes, con NIF ;omo Alcalde accidental, quen intervén en
representacion do Concello de Ponteveara, aciuanao no exercicio das facultades representativas
atribuidas polo artigo 124.1 da Lei 7/1985, do 2 de abril -na redaccion conferida pola Lei 57/2003,
do 16 de decembro, de medidas de modernizacion do goberno local-, o artigo 24 do Real Decreto
781/1986, do 18 de abril, texto refundido das disposiciéns legais vixentes en materia de réxime
local e o artigo 61 da Lei 5/1997, do 22 de xullo, da administracién local de Galicia, segundo se
acredita mediante decreto de substitucion do 20 de xufo do 2014, que se incorpora ao texto do
presente como anexon? 1,

Doutra banda,

Don con NIF quen actla no nome e na representacion da
entidade mercantil “INMOBILIARIA PONTENO, SLU", con CIF: B-36.007.029, e domicilic na
. ' {Pontevedra), en calidade de propietaria de
36.781,08 m? que se corresponden co 86,70% do total do sector A-1.2 do PXOU, segundo se
acredita mediante os seguintes documentos (anexo n? 2):

« Certificacion rexistral expedida por D. Juan Carlos Gonzéalez Nieto, Rexistrador da
Propiedade (Rexistro n?f de Ponlevedra), de data dezasete de decembro de 2.012.
’Q (Finca 1564, folio 80, libro 900 de Pontevedra, Tomo 1736).

K ertificacion catastral descritiva e gréfica.

/ ¢ 1D6N . quen actiia no nome e na representacion da
T /entidade mercantil “CAENOR, SL”, con CIF: B-36.390.532, con domicllio

) '-Pontevedra,
como propietario de 3.184,42 m? no interior do ambito de actuacién, segundo recente medicién
{anexo n%3), achegandose, aos efectos de acreditar a titularidade, copias dos seguintes titulos de
propiedade e certificaciéns catastrais descritivas e gréficas (anexo n22):

* Escritura de compravenda outorgada o 4 de novembro de 2.003, ante o notario de
Pontevedra D, Ramon Mucientes Silva, con nimero de protocolo 989.

* Escritura de compravenda outorgada o 2 de abril de 2.004, ante o notario de Pontevedra
D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 1.680.

* Escritura de compravenda outorgada o 22 de xufic de 2.004, ante o notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con néimero de protocolo 2.908.

* Escritura de compravenda outorgada o 19 de xullo de 2.004, ante o notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 3.376.
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* Escritura de compravenda outorgada o 11 de outubro de 2.004, ante o notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con niimero de protocolo 4.594,

* Escritura de compravenda outorgada o 17 de febreiro de 2.005, ante ¢ notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 734.
?

+  Escritura de compravenda outorgada o 18 de febreiro de 2.005, ante o notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 788.

* Escritura de compravenda outorgada o 21 de marzo de 2.005, ante o notario de
Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 1.335.

* Escritura de compravenda outorgada o 7 de novembro de 2.011, ante o notario de
Pontevedra D. Eduarde Méndez Apenela, con niimero de protocolo 3.910.

N ] + Escritura de compravenda outorgada o 5 de marzo de 2.014, ante o notario de Sanxenxo
( D. Eduardo da Cunha Rivas, con niimero de protocolo 339.

Don con domicilio no lugar de _
como propietario de 671,04 m2 no interior do ambito de

9 actuacion, segundo recente medicion, e que achega o seguinte titulo de propiedade e
(" certificaciéns catastrais descritivas e graficas:

* Escritura de extincion de copropiedade outorgada o 19 de febreiro de 2.009, ante o
notario de Pontevedra D. Eduardo Méndez Apenela, con nimero de protocolo 1.664.

g ‘*1 As partes comparecentes, na condicion que intervefien e na representacién que ostentan,
[ \ recofiécense mutua e reciprocamente a capacidade legal necesaria para formalizar e asinar o
ente protocolo de colaboracion e, en xustificacién do mesmo,

Expofien

4 ",‘é 0 vixente PXOU deste Concello, aprobado por Orde da COTOP de 18/12/1989 prevfa, entre
* @s”solos urbanizables non programados, o denominado A-1, cunha supertficie de 161.760 m?

pa

distribuidos en dous predios a ambolos dous lados da estrada de Vilagarcia de Arousa.

Logo da sua division en dous sectores (A-1.1 e A-1.2), aprobada polo Pleno municipal na sesion
do 8/11/1991, o Concello desenvolveu o sector A-1.1, mentres que o sector A-1.2 sufriu diversas
modificaciéns por mor do troco de trazado da estrada de Vilagarcla e da execucién da
autoestrada do Atlantico (AP-9), cun ftrazado diferente ao que figura no PXOU. Ambalas
actuacions supuxeron a minoracion da superficie do sector A-1.2, que pasou dos 103.000 m?
iniciais a 42.423,11 m?, constando ademais que no anc 1991 o novo trazado da estrada PO-531
dividiu, a sta vez, en dous o sector A-1.2, que se configura na actualidade como un sector
descontinuo.

Segundo.-

Este Concello, logo da solicitude cursada en data 23/02/2011 a través do rexistro xeral do
Concello, baixo o nim. 6039/11, pola entidade mercantil “Inmobiliaria Ponteno, SLU”, esta a
tramitar un expediente de modificacion puntual do PXQU coa finalidade de proceder a
— adaptacion do ambito correspondente ao sector do solo urbanizable A-1.2 no Vao, Campaiio,
’ Pontevedra, no exercicio das competencias que lle atriblien a lexislacion do réxime local @ a
) // urbanistica, con base nun instrumento urbanistico no que se propon a sta ordenacién detallada
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para demostrar a viabilidade da proposta concreta elevada & consideracion do Concello.

A modificacion puntual referida, impuisada dende a propiedade do ambito, esta impreghada
ademais por un interese publico evidente, que dimana da escaseza de solo industrial neste termo
municipal, 0 que motivou mesmo gue o 7 de abril do 2003 a Xunta de Goberno Local efectuase
unha convocatoria publica denominada “Froposta para a reclasificacion de solo ristico de
proteccion ordinaria en solo urbanizable industrial e das bases para a preseniacion de proposlas
de planeamento para a modificacion do PXOU', que pretendia xerar e xestionar terreos
industriais nas slas diversas acepcidéns no prazo mais breve posibel para emendar a grave
carestia constatada e na gue xa se anunciaba que o Concello cualificaria 0s novos sectores
como de desenvolvemento urbanistico preferente, cun nivel de elaboracién e detalle suficiente
para que a tramitacién posterior quedase limitada aos proxectos de equidistribucién e
urbanizacion.

Por mais abastamento, a implantacion desta drea xa prevista no vixente PXOU e que ampliara e
completara a xa existente cara ao oeste, contribuird segundo os autores do proxecto a dinamizar
b o comercio local e posibilitara a creaciéon duns 250 postos de traballo permanentes, ademais dos

(J l indirectos relacionados co complexo.
1
1
AR
./ - Terceiro.-
oo
;"}’ [ Asi as cousas, os antecedentes citados permitirian ao Concello a cualificaciéon do ambito como
\ sector de desenvolvemento urbanistico preferente con ordenaciéon detallada, como asi ¢ estimou

de xelto unanime a Comision Informativa Municipal de Urbanismo na sesién de 21 de xaneiro do
2014, mais o teor literal do artigo 57.2 da Lei 9/2002, do 30 de decembro de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, esixe acreditar e documentar que se trata
dunha actuacion concertada coa Administracién para poder cualificar o sector como de
INSTAY desenvolvemento urbanistico preferente, e ese é, basicamente, o obxeclivo deste protocolo de
Nt colaboracion.

Este Concello ten a firme vontade de dotar ao municipic de solo debidamente urbanizado, apto

para uso industrial-comercial, previsto no PXOU, ben conectado por estrada e que sirva

. eficfs mente ao progreso socioecondmico da poboacién e favoreza a implantacion empresarial
eNermo municipal dentro dun proceso de desenvolvemento urbano racional e sostible.

ugrto.-

g ue logo, o obxecto do presente protocolo é estabelecer o marco de colaboracion entre o

oncello de Pontevedra -no exercicio das funciéns publicas que tefien atribuidas, en orde a

[ A0rdenacién e xestion urbanistica- e os propietarios do ambito, para a preparacién de solo apto

-7 Apara a implantacion de usos comercials e industriais nun- eido de actuacién urbanistica que
completa e complementara ao poligono industrial-comercial do Vao en Campaiié.

Por canto antecede, o Concello e 0s propietarios que representan 0 95,79 % da propiedade do
mbito, asumen 0s compromisos que se recollen nas seguintes:

Estipulacidns:
Primeira.-

Osfas propietarios/as asinantes do presente protocolo adquiren mediante a stta sinatura os
seguintes compromisos co Concello, determinantes da actuacion concertada coa administracion:

a) A redactar e achegar a documentacion técnica precisa para continuar coa tramitacion dos
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documentos urbanisticos para a modificacién do vixente PXOU, ata a sta aprobacion definitiva
polo érgano competente da Xunta de Galicia.

b) A promover, redactar e aprobar inicialmente, para a sta tramitacién perante o Concello, os
instrumenios de equidistribucion que permitan acometer a execucién xuridica do seclor, nos
prazos que sinale a ordenacion detallada do &mbito redefinido, con entrega ao Concello das
parcelas de cesidn obrigatoria, libres de cargas e gravames, con destinc a espazos libres/zonas
verdes, viario, estacionamentos, equipamentos e dotaciéns publicas, amais do solo necesario
para a execucion dos sistemas xerais que o planeamento xeral inclia ou adscriba ao ambito, asi
como a parcela de resultado, na que se materializara a edificabilidade do 10% do aproveitamento
lucrativo non susceptible de apropiacién pola propiedade.

c) A achegar o proxeclo de urbanizacion do poligono ou poligonos que se planifiquen, e a
execular, pola sla conta e ao seu cargo, (ddalas obras de urbanizacion interiores e de conexiéns
cos sistemas xerais exteriores adscritos e as de reforzo ou ampliacién dos citados sistemas que
permitan ao Sector A-1.2 funcionar autonomamente e dispor de tédolos servizos urbanisticos nos
prazos que sinalen o planeamento urbanistico, os informes secloriais ou o proxecto de
urbanizacién que se aprobe,

d) A financiar, no seu caso, a expropiacién dos posibles propietarios que non se adhiran &
actuacién e se inclian no-poligono ou poligonos do sector, segundo os prezes xuslos que se
deriven das valoracions que se efectuaran consonte 4 lexislacion urbanistica de aplicacion.

e) A constituiren, como entidade urbanistica colaboradora, unha entidade de conservacién das
obras de urbanizacién, con anterioridade & aprobacion do proxecto de urbanizacién e que
asumira o mantemenio das infraestruturas que se xeren e a propia conservacion da
urbanizacion.

f} A sclicitar licenzas ou formular comunicacions previas ou titulo/s habilitantefs esixible/s para a
construcion  das edificacions do ambitc e o desenvolvemento das actividades
comerciaisfindustriais correspondentes,

g) A facilitar ao Concello cantos antecedentes, documentos e informacién tefian & sta
disposicion para a debida coordinacién e execucién deste protocolo e o seu desenvolvemento
orrespondente,

nda.-
t i)"Con llo de Pontevedra, por medio deste protacolo de colaboracion, comprométese a;

//. g} Atramitar e impulsar o "Proxeclo de modificacion puntual do vixente Plan Xeral de Ordenacicn
“. Municipal, para adaptar o dmbito do Sector do Solo Urbanizable A-1.2, en O Vao-Campahis, con
- ordenacion detallada’, que atinxe as propiedades referenciadas, no prazo mais breve posible, de
conformidade coa ordenacion que se reflicte no instrumento subserito polos arquitectos don
("Proyectos y
| lansanising 11aus, O.L.r, Jy udliauo en ingdiv Ao ZuU 14 e acnegadac o 13/0572014, que modifica
ocumento anterior da mesma autoria de xullo de 2013 para emenda das observaciéns
expresadas no informe previo & aprobacion inicial do 8/04/2014, da Conselleria de Medio
Ambiente Tetritorio e Infraestruturas, ata a sta aprobacién definitiva polo érgano competente da
Xunta de Galicia; instrumento urbanistico no que se cualificard o sector como de
desenvolvemento preferente, como actuacién privada concertada con ordenacion detallada, en
virtude do presente protocolo e por mor das motivacions anteriormente sinaladas.

b) A interesar da Comisién Superior de Urbanismo, da Xunta de Galicia, a obtencién do previo e
preceptivo informe favorable & proposta de reducién do solo rdstico de especial proteccién de
costas, ao abeiro do artigo 32.2.e), pardgrafo 22 da LOUG, dos 200 ata os 100 m. medidos dende
o limite da ribefra do mar, -neste caso coincidentes coa lifia de servidume de proteccidn-, sen
prexufzo de que a referida franxa, que se cualificara como solo ristico de especial proteccion de
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costas, afectado pola servidume de proteccion, adscribirase como un sistema xeral adscrito ao
sector de solo urbanizable.

€) A tramitar e aprobar os instrumentos de equidistribucidn, o proxecto de urbanizacion e as
licenzas urbanisticas que se interesen polos propietarios no momento procesual oportuno, en
desenvolvemento.do planeamento modificado con ordenacién detallada. .

d} A facilitar a propiedade, a través dos servizos técnicos municipais e das empresas
concesionarias da xestion dos servizos, a axuda técnico xuridica e cantos antecedentes,
documentos e informacién tefian & sta disposicion, para a debida coordinacion e execucion
deste protocolo e o seu desenvolvemento correspondente.

Terceira.-

O presente protocolo entrard en vigor o dia da sUa sinatura e terd vixencia ata o total
cumprimento dos obxectivos nel establecidos, Ambalas partes comprométense a axilizar os
tramites necesarios para que todas as determinaciéns e obrigas asumidas se realicen no menor
prazo posible.

O incumprimento pola propiedade dos compromisos de execucién pactados habilitara ao
Concello a optar pola resolucién deste acordo ou por esixir o seu cumprimento.

E, en proba de conformidade, asinan este compromiso por quintuplicado exemplar ¢ a un sé
efecto, quedando un exemplar en poder de cada unha delas, no lugar e na-data da cabeceira:

Polo Concello de Pontevedra,

O Alcdlde Acetai i\,
[-..\ ’-/I . ‘\‘ B\

p5°

E/rde “INMOFB(ILIAR{A ONTENQ, SLU”.

CIF\B236.007.029.

Asdo.-
NIF l
Efr de “CAENOR, SL”, CIF: B-36.390.532.

Asdo.-
E‘,;L Cezp i j////
R - a
S e = sy A
I A e
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